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Vychodisko — zdovodnenie potreby materialu:

Ziadost Michala Hruza a manzelky Pavliny Hruzovej, trvale bytom Hviezdoslavova 28, 920 41
Leopoldov 0 zmenu UPN-O Leopoldov.

Dovodova sprava

Diia 06. 12. 2023 bola Mestu Leopoldov doru¢ena ziadost ozmenu UPN-O Leopoldov od
vlastnikov a prevadzkovatelov pohostinstva nachadzajuceho sa na Hviezdoslavovej ulici
v Leopoldove, Michala Hriza a manzelky Pavliny Hrizovej, trvale bytom Hviezdoslavova 28, 920
41 Leopoldov. Predmetné pohostinstvo je v prevadzke cca 20 rokov. Povodnt stavbu pohostinstva
nepostavili ziadatelia, odkupili ju. K prevadzke bola realizovana pristavba na ktort bolo vydané
stavebné povolenie ¢. 315/2008-1B dna 5. 6. 2008, a tiez kolauda¢né rozhodnutie ¢. 7/2011-I1B zo
dna 7. 2. 2011. Tieto zmeny chceli majitelia zapisat’ do katastra nehnutel'nosti. Pri konani zistili, ze
k povodnej stavbe pohostinstva sa nezachovali ziadne doklady.

Na zéklade podnetu mesta Leopoldov bol dna 02. 08. 2022 vykonany Statny stavebny dohlad
poverenymi pracovnikmi stavebného tradu, t. j. Mesta Leopoldov, Spolo¢ného obecného tradu so
sidlom v Leopoldove za u¢elom preverenia uzivania stavieb umiestnenych pri rodinnom dome sup.
C. 799 na ulici Hviezdoslavovej v Leopoldove v sulade s vydanym kolaudaénym rozhodnutim. Na
miestnom konani bolo zistené, ze stavby parc. C. 1989/3, 1989/4 a 1989/5 su uzivané v stilade
s kolauda¢nym rozhodnutim vydanym Mestom Leopoldov, 07. 02. 2011 pod ¢. 7/2011 — IB, ako
stavba pohostinstva — bar asklad. Zaroven bolo zistené, ze za stavbou baru je umiestnena
prestreSena terasa so socialnym zariadenim, ktora ma charakter jednoduchej stavby a je
uskuto¢nena bez stavebného povolenia akolaudaéného rozhodnutia. Dalej je v &asti zahrady
vybudovana spevnena beténova plochy, na ktorej st umiestnené stoly a lavice pre zakaznikov. Za
zaklade zistenych skutoCnosti stavebny trad, Mesto Leopoldov, Spolo¢ny obecny urad vyzval
vlastnikov nehnutel'nosti na doloZenie dokladov k dodato¢nému povolenie u stavieb.

Dna 28. 12. 2022 bolo Mestom Leopoldov vydané stanovisko k projektovej dokumentécii
Z pohl'adu uzemného planu mesta — ,,SO 01 Pristavba terasy so socidlny zariadenim® ¢.
LEO/9289/57/2022/Ja, v ktorom sa uvadza, Ze stavba nie je v sulade s platnym UPN-O Leopoldov
nakol’ko nie je dodrzany sklon strechy do 17 stupiiov, uréeny pre stavby v zahradach rodinnych
domov, ktoré maju doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe.

Dna 15. 03. 2023 bolo Mestom Leopoldov vydané stanovisko K projektovej dokumentacii na
dodato&né povolenie stavby z pohl'adu Uzemného planu mesta Leopoldov na zéklade usmernenia
Okresného uradu v Trnave pod ¢. LEO/5429/49/2023/Ja, v ktorom Mesto Leopoldov nesuhlasi
s vydanim dodato¢ného stavebného povolenia stavby ,,SO 01 Pristavba terasy so socidlnym
zariadenim®, nakol’ko tato stavby so svojim u¢elom vyuzitia nie je v stlade s platnym UPN-O
Leopoldov, lebo v zmysle usmernenia Okresného tGradu Trnava, odbor vystavy a bytovej politiky,
odd. uzemného pladnovania, Kollarova 8, 917 02 Trnava, hlavnou funkciou podl'a zaviznej Casti
UPN-O Leopoldov musi byt byvanie v rodinnych domoch so zelefiou sukromnych zahrad (ako



dominantna primarna funkcia). Podmiene¢ne vhodna funkcia ako je obc¢ianska vybavenost' (kam
patri pohostinstvo) je mozné len ak bude ako doplnok k hlavnej funkcii. To znamena, Z
pohostinstvo musi byt na pozemku menSieho rozsahu ako hlavna funkcia byvanie v RD, pricom
prevadzka moze byt ako sucast’ rodinného domu alebo ako samostatnd stavba. v tom pripade musi
byt na pozemku aj stavba rodinného domu, ktora bude vicsieho rozsahu ako stavba prevadzky
(zastavana plocha RD je 139 m2, priCom samotna terasa so socialnym zariadenim je 136,2 m2
a d’alSie objekty pohostinstva v prednej ¢asti su 56m2 + 39m2 +10m2). Tymto stanoviskom bolo
zrusené stanovisko zo dna 28. 12. 2022 ¢. LEO/9289/57/2022/Ja.

Mesto Leopoldov Spolo¢ny obecny urad so sidlom v Leopoldove vydal dna 31. 03. 2023
rozhodnutie pod ¢. 81/2023 — IB, ktorym na zéaklade vysledkov miestneho konania spojeného
S ustnym pojednavani uskutocnenym dna 28. 03. 2023 vo veci dodato¢ného povolenia stavby baru,
pristavby terasy so socialnym zariadenim a stavby gardZe, umiestnenych na pozemkoch parc. C.
1989/3, 1989/5, 1986/6, 1987/7 a 1990/2 v k. 4. Leopoldov, prerusilo spravne konanie do 31. 08.
2023.

Na ustne pojedndvanie bol prizvany aj vlastnik susednej nehnutelnosti, ktory dna 27. 03. 2023
dorucil Mestu Leopoldov vyjadrenie k dodatocnému povoleniu predmetnych stavieb. Vyjadrenie p.
Adamkovica tvori prilohu k tomuto dokumentu.

Dna 8. 11. 2023 vydalo Mesto Leopoldov stanovisko ¢. LEO/8482/49/2023/Ja k znovu predlozenej
projektovej dokumentacii k dodato¢ne povolovanej stavbe pohostinstva, v ktorom uviedlo, ze
nesthlasi s vydanim dodatocného staveného povolenia stavby ,,Pohostinstvo®, nakol’ko tato stavba
so svojim téelom vyuzitia nie je v sulade s platnym UPN-O Leopoldov, lebo v zmysle usmernenia
Okresného uradu Trnava, odbor vystavby a bytovej politiky, odd. izemného planovania, Kollarova
8, 917 02 Trnava, hlavnou funkciou podla zavéznej Casti UPN-O Leopoldov musi byt byvanie
v rodinnych domoch so zeleiou stkromnych zahrad (ako dominantna primarna funkcia).
Podmienecne vhodna funkcia ako je obcianska vybavenost (kam patri pohostinstvo) je mozné len
ak bude ako doplnok k hlavnej funkcii. To znamena, Ze pohostinstvo musi byt na pozemku
mens$icho rozsahu ako hlavna funkcia byvanie v RD, priCom prevadzka moéze byt ako sucast
rodinného domu alebo ako samostatna stavba. V tom pripade musi byt na pozemku aj stavba
rodinné¢ domu, ktora bude vac¢sieho rozsahu ako stavba prevadzky (zastavana plocha RD je 139m?,
objekty pohostinstva su na ploche 223,60 mz). Podmienka pre kladné stanovisko je dodrzanie
regulativ zaviznej ¢asti UPN-O Leopoldov.

Ziadatelia vzniknutd situaciu konzultovali s Okresnym uradom, odborom vystavby a bytovej
politiky, kde im bolo odporucené, podat’ Ziadost” 0 zmenu tizemného planu. Preto ziadaji o zmenu
regulativu pre pozemok, na ktorom je postavené predmetné pohostinstvo.

V suvislosti s prevadzkou pohostinstva, ktoré je predmetom dodato¢ného stavebného povolovania,
eviduje Mesto Leopoldov niekol’ko podnetov a Ziadosti.

Diia 30. 01. 2007 bol vykonany zapis z prerokovania staznosti na prevadzku pohostinstva ,,Cajka‘
Leopoldov s majitel’kou pohostinstva Cajka, pocas ktorého bola upozornena na neporiadok v okoli
prevadzkarne.

Prostrednictvom mailu sa v maji 2022 stazoval vlastnik susednej nehnutelnosti na obt'azovanie
hlukom (vykrikmi, vulgarnymi slovami) $iriacimi sa zo zahradnej Casti pohostinstva. Taktiez na
obmedzovanie produkciou hudby, z ktorej sa na susedny pozemok S§iria vibracie. V neposlednom
rade stazovatel’ uvadza, ze navstevnici pohostinstva konzumuju alkohol na verejnom priestranstve
pred prevadzkou, spia pod vplyvom alkoholu na okolitej zeleni a mocia pri vchode na jeho
pozemok. Stazovatel' bol pritomny aj miestneho Setrenia, ktoré sa konalo 31. 03. 2023. Jeho
vyjadrenie k stavbe tvori prilohu k tomuto dokumentu.



Dia 22. 06. 2023 prijalo Mesto Leopoldov Ziadost' o umiestnenie bezpecnostnej kamery na
krizovatku ulic Hviezdoslavova — Ivana Krasku. Ziadatel’ uvadza, ze v priebehu ostatnych 10 rokov
dochadza v okoli kroznej trestnej Cinnosti, ktorej intenzita sa zvySila pocas apo skonceni
pandémie. Poziadavka o umiestnenie bezpeCnostnej kamery bola zapracovand do rozSirenia
a modernizacie mestského kamerového systému pre rok 2024. V schvalenom rozpocte na rok 2024
je na tento Gcel vyhradenych 2 620 € vratane DPH (1ks kamera + montaz).

Zhrnutie a odporucania:

Odportacame poslancom zaoberat’ sa ziadostou Michala Hruza a Pavliny Hruzovej o zmenu
uzemného planu pre pozemok 1989/8 z A1 — nizkopodlazna zéstavba, rodinné domy na BO1 -
Polyfunk¢né tizemie a vybavenostna kostra mesta.

Navrh na uznesenie:

Navrh uznesenia na obstaranie zmeny ¢&. 07/2024 Uzemného planu mesta Leopoldov:

1. Mestské zastupitel'stvo mesta Leopoldov schvaluje obstaranie novych Zmien a doplnkov ¢.
08/2024 Uzemného planu mesta Leopoldov.

2. Mestské zastupitel'stvo mesta Leopoldov schvaluje zaradenie Ziadosti ziadatelov Michala
Hriza a manzelky Pavliny Hruzovej, trvale bytom Hviezdoslavova 28, 920 41 Leopoldov
0 zmenu uzemného planu obce, ktora bude predmetom rieSenia Zmien a doplnkov 08/2024
Uzemného planu mesta Leopoldov:

2.1. Zmenu UPN-O Leopoldov pre pozemok s parcelnym ¢&. 1989/8 uréeného v zaviznej &asti
UPN-O Leopoldov na Al — nizkopodlazna zastavba, rodinné domy na BO1 - Polyfunkéné
uzemie a vybavenostna kostra mesta.

2.2. V zmysle § 19 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich zmien a doplneni (stavebny zdkon), ziadatel’ o zaradenie poziadaviek do ,,Zmien
a doplnkov ¢&. 8/2023 Uzemného planu mesta Leopoldov®, v pripade zaradenia jeho Ziadosti
do procesu zmien a doplnkov &. 7/2023 Uzemného planu mesta Leopoldov, uhradi naklady
stym spojené (administrovanie zmien a doplnkov odborne spdsobilymi osobami, t. j.
spracovatelom zmien a doplnkov 7/2023 UPN-O Leopoldov a odborne spdsobilou osobou
na obstaravanie UPD v zmysle § 2a Stavebného zakona).

3. Mestské zastupitel'stvo mesta Leopoldov poveruje primatorku mesta Leopoldov zabezpecit
spracovatela Zmien a doplnkov 07/2024 Uzemného planu mesta Leopoldov a odborne
spOsobilil osobu na obstardvanie tzemnoplanovacej dokumentacie v zmysle § 2a Stavebného
zékona.

Prilohy:
- Vysledok statneho stavebného dohl'adu
- Vyjadrenie Kk pristavbe 28. 12. 2022
- Vyjadrenie k pristavbe 15. 3. 2023
- Namietky k stavbe pohostinstva
- Rozhodnutie o preruseni konania 31. 3. 2023
- Vyjadrenie K pristavbe 8. 11. 2023



- Usmernenie OU Trnava
- Zapis z prerokovania st'aznosti



